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Perché intervenire sugli edifici è importante

Siamo una generazione «indoor», che trascorre il 90%

del tempo in edifici (residenza, lavoro, …),

circa 22 ore su 24 al giorno 90%

Lo facciamo in modo inconsapevole, perché la nostra percezione è 

ben diversa 

(Nel 2018* l’82% delle persone credeva di trascorrere almeno 3 ore al giorno all’aperto)

* Sondaggio YouGov, 16.000 interviste tra marzo e aprile 2018 in 14 Paesi tra cui l’Italia
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Perché intervenire sugli edifici è importante

…poi è arrivata la Pandemia … smart working, FAD, DAD, …

Siamo una generazione «indoor», che trascorre il 90%

del tempo in edifici (residenza, lavoro, …),

circa 22 ore su 24 al giorno 99%

……

+                +         ,       + ……
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✓ Sostenibili (FER, …)

Le prestazioni da richiedere agli edifici

Agli edifici chiediamo di essere …..

✓ Sicuri

✓ Funzionali

✓ Connessi

✓ Efficienti

✓ ….belli

✓ ….
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Le prestazioni da richiedere agli edifici

… la scala

dei valori

cambia

nel tempo 

……. 

✓ Sostenibili (FER, …)

✓ Sicuri

✓ Funzionali

✓ Connessi

✓ Efficienti

✓ ….belli

✓ ….

Agli edifici chiediamo di essere …..



S
D

S
 _

 L
’u

s
o
 d

e
lla

 p
re

s
e
n
ta

z
io

n
e
 «

in
 q

u
a
ls

ia
s
i 
fo

rm
a
»
 d

a
 p

a
rt

e
 d

i 
s
o
g
g
e
tt

i 
te

rz
i 
s
e
n
z
a
 l
’a

u
to

ri
z
z
a
z
io

n
e
 d

e
ll’

a
u
to

re
 n

o
n
 è

 c
o
n
s

en
tit

a 
da

lle
 le

gg
i i

n 
m

at
er

ia

Nuova edificazione        Riqualificazione

La nuova edificazione (edifici/anno) è passata in ambito residenziale 
da 200.000 negli anni ’60-’70 a meno di 29.000 tra 2001 e 2018

La manutenzione ordinaria e straordinaria del patrimonio esistente 
rappresenta oltre il 70% del totale del valore delle transazioni nel 2021.

La crescita è costante ed è sostenuta dagli incentivi fiscali, in primis il 
Super(Eco-Sisma)Bonus (+energetica   – sismica)

(Fonte: Cresme)

60
80

100
120
140

2018 2019 2020 2021 2022

MLD € investimento residenziale e non residenziale

2021: 99,3 MLD 

(2020 +30 MLD)

(2019 +24 MLD)

40
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2018 2019 2020 2021 2022

MLD € di investimento residenziale 2021: 75 MLD 

(2020 +25 MLD)

(2019 +21 MLD)

vs

vs
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Riqualificazione degli edifici esistenti

Gli edifici a destinazione d’uso residenziale sono 12 mln, 
quasi 32 mln di abitazioni. 

Più del 60% del totale dello stock abitativo ha più di 45 anni, ovvero è 
precedente alla Legge 373/1976 (prima legge sul risparmio energetico) 

In zone a elevato rischio sismico (zone 1-2) si trovano:
o 40% aree del territorio nazionale, 35% comuni
o 6 milioni di edifici
o 22 milioni di persone (9 milioni di famiglie) 

Altri 19 milioni di persone risiedono nei comuni classificati in zona 3
(come molti comuni emiliani colpiti dal sisma del maggio 2012)

Più del 50% del totale dello stock abitativo è stato costruito prima del 
1974 e quindi in completa assenza di una normativa antisismica.

Attività necessaria e strategica
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COSA. Riqualificazione integrata

Riqualificazione mono-obiettivo

Riqualificazione pluri-obiettivo

vs

Livello minimo: evitare conflitti

Livello ottimale: cogliere sinergie
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COSA. Riqualificazione integrata

Riqualificazione mono-obiettivo

NGDC
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COSA. Riqualificazione integrata

Riqualificazione pluri-obiettivo
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche

Obiettivi climatici EU: 
★ FER al 40 % entro il 2030
★ ridurre le emissioni nette di gas a effetto serra ≥ 55% al 2030
★ neutralità climatica al 2050

Obiettivi «Renovation wave»:
• per edifici, residenziali e non,
✴ x 2 il tasso ristrutturazioni («deep»!)
✴ x 4 tasso sostituzione impianti
• per residenziale: - 19/23% consumi risc/raffr

• FER e recupero calore scarto +38/42 %

«Ristrutturazioni opportunità unica per 
ripensare, ridisegnare e modernizzare gli 
edifici, 
integrare le energie rinnovabili negli impianti 
tecnici di riscaldamento, raffrescamento
e per gli usi elettrici, 
per rendere la società più verde e digitale, 
prepararli meglio ai futuri impatti climatici 
e sostenere la ripresa economica»

Fonte: Enea su «Renovation wave»

Edifici – responsabili del 40% consumi e 36% emissioni

Si stima che circa l’85-95% degli edifici esistenti oggi saranno ancora in uso nel 2050
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PNRR

PNIEC

Edifici obiettivo primario 
di efficientamento al 2030

✴ FER-E 55%
✴ FER-H 33,9%
✴ GHG -33%

La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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PNRR

La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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Gli edifici, non solo energia e sicurezza

ma anche «luogo» di operatività per lavorare in ambito di:

• Digitalizzazione

• Telemedicina

• Coesione sociale

• Turismo

• ……

….

• Comfort

• Funzionalizzazione

• ……
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche

▪ Consumo di suolo a saldo zero

Rigenerazione urbana

Riqualificazione degli edifici (energetica, funzionale, ….)

Adeguamento sismico degli immobili

LR 14/2017
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La riqualificazione degli edifici al centro delle politiche
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COME. Riqualificazione di Qualità

• light VS deep. 
Alta l’asticella: obiettivi chiari, sfidanti, misurabili. Operatori qualificati

• Dunque, riqualificazione integrata (approccio integrato basato su punti di 
innesco, trigger points) ….

…ma…come?

• lavoro in team: multidiscilinare, multiattore, ….

• l’importanza della ricerca: soluzioni innovative, integrate (anche all’interno 
del medesimo obiettivo di riqualificazione), LCA, soluzioni a «costi ottimali»

• l’importanza della formazione: la riqualificazione è un tema soprattutto 
culturale …. dall’approccio alle competenze (delle maestranze, …)

• l’importanza del sistema : della catena del valore, del fare rete, 
dell’ecosistema in cui si opera
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Grazie dell’attenzione!

Sandra Dei Svaldi, 

Direttore Laboratorio Larcoicos

s.deisvaldi@larcoicos.it



S
D

S
 _

 L
’u

s
o
 d

e
lla

 p
re

s
e
n
ta

z
io

n
e
 «

in
 q

u
a
ls

ia
s
i 
fo

rm
a
»
 d

a
 p

a
rt

e
 d

i 
s
o
g
g
e
tt

i 
te

rz
i 
s
e
n
z
a
 l
’a

u
to

ri
z
z
a
z
io

n
e
 d

e
ll’

a
u
to

re
 n

o
n
 è

 c
o
n
s

en
tit

a 
da

lle
 le

gg
i i

n 
m

at
er

ia

Programma dei lavori
• 10:40 Il progetto Timesafe. Tecnologie di intervento integrate per l’incremento delle performance sismiche dell’edificio

Marco Savoia, Ciri EC, Alma Mater Studiorum – Università di Bologna
Integrazione tra obiettivi e tra tecnologie nell’ambito del medesimo obiettivo

• 11:00 Il monitoraggio delle costruzioni esistenti, soluzioni integrate nell’intervento
Loris Vincenzi, CRICT – Università di Modena e Reggio Emilia
«la potenza è nulla senza il controllo» (verifica to, monitoraggio nel tempo)

• 11:20 Il progetto Cliwax. Geotermia e PCM
Michele Bottarelli, TekneHub – Università di Ferrara
Integrazione di fonti energetiche (anche FER) e di materiali (innovativi)

• 11:40 Accumuli termici a PCM nei sistemi a pompa di calore 
Gian Luca Morini, Ciri EC, Alma Mater Studiorum - Università di Bologna
Integrazione di materiali (innovativi e non) per l’incremento di prestazione di tecnologie che sono già ad alte prestazioni

• 12:00 PAESE-RI, Progetto Strategico Clust-ER Build
Lucio Cerrito, Atma Engineering
Integrazione tra risultati di ricerca per andare oltre (progetto strategico del cluster e cross tematico e crosscluster)

• 12:20 Confronto sugli sviluppi futuri 

• Domande e risposte

• 13:00 Chiusura dei lavori
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Programma dei lavori
• 10:00 Introduzione. Sono stati invitati:

Marcello Balzani, Presidente Clust-ER Build
Marina Silverii, Direttore Operativo ART-ER
Morena Diazzi, Direttore Attività produttive, commercio, turismo Regione Emilia-Romagna

• 10:30 La riqualificazione integrata degli edifici esistenti
Sandra Dei Svaldi, Laboratorio Larcoicos

• 10:40 Il progetto Timesafe. Tecnologie di intervento integrate per l’incremento delle performance sismiche dell’edificio
Marco Savoia, Ciri EC, Alma Mater Studiorum – Università di Bologna

• 11:00 Il monitoraggio delle costruzioni esistenti, soluzioni integrate nell’intervento
Loris Vincenzi, CRICT – Università di Modena e Reggio Emilia

• 11:20 Il progetto Cliwax. Geotermia e PCM
Michele Bottarelli, TekneHub – Università di Ferrara

• 11:40 Accumuli termici a PCM nei sistemi a pompa di calore 
Gian Luca Morini, Ciri EC, Alma Mater Studiorum - Università di Bologna

• 12:00 PAESE-RI, Progetto Strategico Clust-ER Build
Lucio Cerrito, Atma Engineering

• 12:20 Confronto sugli sviluppi futuri 

• Domande e risposte

• 13:00 Chiusura dei lavori


